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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

I)GENEL BIiLGILER

1.1.Raporun Donemi
Bu rapor, 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Isletmeler Tarafindan Diizenlenecek Finansal Raporlar Ile
Bunlarm Hazirlanmasi ve Ilgililere Sunulmasma iliskin ilke, Usul ve Esaslar Hakkinda Seri:
11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar” hiikiimleri
uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2022-31.03.2022 donemi itibariyla isletme
faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

Faaliyet Raporumuz 01.01.2022-31.03.2022 déonemini kapsamaktadir.

1.2.Sirket Profili

Sirket Unvam

Mersis Numarasi
Kurulus Tarihi

GYO Doniisiim Tarihi
Kayith Sermaye Tavani
Cikarilmis Sermaye
Ticaret Sicil No.

Vergi Dairesi

Vergi Numarasi
Merkez Adresi

Telefon No
Faks No
E-posta Adresi
internet Adresi

> Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
: 0948-0138-0660-0016

: 30.07.1999

: 31.05.2013

: 250.000.000 TL

:161.280.000 TL

1 92021

: Ankara Kurumlar V.D.

: 948 013 8066

: Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii

Yenimahalle/ANKARA

: 312541 1471

: 312 541 1480

: yenigimat@yenigimatgyo.com.tr
: Www.yenigimatgyo.com.tr

Sirket 31.08.2012 tarihinde GYO’ya doniisiim i¢in SPK’ya bagvuruda bulunmus, doniistim
bagvurusu Kurul tarafindan 14.03.2013 tarithinde 9/276 sayili izin ile onaylanmigtir.
26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda, esas sozlesme degisikligi
onaylanmig, 31.05.2013 tarihinde tescil edilerek 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili TTSG’de
yapilan ilan ile Sirket’in “Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.” olan unvani, “Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” olarak degistirilmistir.
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Sirketimiz paylar1 Kurumsal Uriinler Pazarmda 16.08.2013 tarihi itibariyla islem gérmeye
baslamis olup 30.09.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. duyurusuyla, “Yeni Halka Arz”
Listesinde bulunan Sirketimiz paylar1 01.10.2013 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere “A
Grubu” Listesine alinmis bulunmaktadir.

Yeni Gimat GYO’nun ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan, Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi,
Gazi Mahallesi, 43445 Ada 1 no’lu Parsel ve 43344 Ada 2 no’lu Parsel’de yer alan
ANKAmall AVM ve CP Ankara Otelinden kira geliri elde etmek olup; ANKAmall AVM
bagl ortakligimiz PROFAM Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmekte olup, otel
binasi ise bagli ortakligimiz Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S.’ne kiralanmis olup, yine
ayni firma tarafindan isletilmektedir.

ANKAmall Aligveris Merkezi; iglerinde Tiirkiye’nin en biiyiikk hipermarketinin, bir yapi
marketin, ¢ok salonlu bir sinemanin, ¢esitli restoran ve kafelerin, ulusal ve uluslararasi
markalarin bulundugu 103.011,43 m2’lik (Sirketimiz miilkiyetindeki) toplam kiralanabilir
alanda hizmet vermektedir. Cari donem sonu itibariyla magaza doluluk orani1 % 98,56 olarak
gerceklesmistir.

CP Ankara ise toplam 27.650 m? olup; 220 adet standart oda, 20 adet club oda, 22 adet junior
stiit oda ve 1 kral dairesi olmak {izere 263 oda, 575 yatak kapasitelidir. 300 kisilik 1. Simf
lokanta, 100 kisilik agik yemek alani, 150 kisilik prime alakart lokanta, 75 kisilik roof alakart
lokanta, 300 kisilik balo salonu, 25 kisi, 30 kisi, 40 kisi, 60 kisi, 150 kisi kapasiteli cok amagh
salonlar, 150 kisi kapasiteli oturma salonu, Amerikan bar, 2 adet satig tnitesi, bay-bayan
kuaforii, aletli jimnastik salonu, sauna, buhar odasi, jakuzi, masaj odasi, agik ve kapal
otopark ile faaliyetine devam etmektedir.

Sirketimizin bagl ortakligi olan Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S.’deki sermaye pay1 cari
donem sonu itibariyla %100°diir. Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S.’nin faaliyet konusu
AVM ve Otel isletmek ile yonetim hizmetleri vermektir.

Sirketimizin bagh ortakligi olan PROFAM Gayrimenkul Yo6netimi A.S.’deki sermaye pay1
cari déonem sonu itibariyle %100’diir. PROFAM Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin faaliyet
konusu AVM ve tesis yonetim hizmetleri vermektir.

Sirketimizin bagh ortakligi olan PROEN Yenilenebilir Enerji A.S.’deki sermaye pay1 cari
donem sonu itibariyle %100’diir. PROEN Yenilenebilir Enerji A.S.’nin faaliyet konusu
yenilenebilir kaynaklar kullanarak enerji iiretmektir.

1.3.Sirketin Sermaye ve Ortakhik Yapisi

14.01.1993 tarihinde “Yeni Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi” olarak kurulan ve
30.07.1999 tarihinde anonim sirkete doniiserek “Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.” 1050
ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. Sirketimiz ortak sayist nedeniyle, miilga
2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca hisse senetleri halka arz edilmis sayilarak
14.09.1999 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca kayda alinmig ve “ Halka Ac¢ik Anonim
Ortaklik™ statiisiine kavusmustur. Sirketimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 25.04.2000 tarih
ve 5032 sayili izni ile kayitli sermaye sistemine ge¢mistir. 14.03.2013 tarih ve 9/276 sayili
Kurul karar1 ile GYO’ya doniistim izni alan Sirketimizin unvam “Yeni Gimat Gayrimenkul
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Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak 31.05.2013 tarihinde Ticaret Siciline tescil edilmis,
05.06.2013 tarih ve 8335 sayili TTSG’de yapilan ilan ile doniisiim islemleri tamamlanmustir.

Sirketimiz paylart Kurumsal Uriinler Pazarinda 16.08.2013 tarihi itibariyla islem gdrmeye
baslamis olup 30.09.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. duyurusuyla, “Yeni Halka Arz”
Listesinde bulunan Sirketimiz paylar1 01.10.2013 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere “A
Grubu” Listesine alinmis bulunmaktadir.

31.03.2022 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

a) Sermaye
Kayith Sermaye Tavani : 250.000.000 TL
Cikarilmis Sermaye : 161.280.000 TL

Imtiyazh Paylar

Sirket sermayesini temsil eden paylar A ve B Grubu’ndan olusmaktadir. Sirket Esas
Soézlesmesinin 7°nci maddesi uyarinca A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
imtiyazi bulunmaktadir. Bu imtiyaz pay sahibinin sahip oldugu 400 (Dort yiiz) adet pay1 igin
gecerli olup daha fazla paya sahip olunmasi halinde sahip olunan fazla paylarin imtiyazi
yoktur.

b) Ortakhik Yapisi

Ortaklar pay defterine gore 31.03.2022 itibar1 ile Sirketimizin 161.280.000 TL’lik
sermayesinin 420.000 TL’lik kismin1 temsil eden A Grubu paylara sahip ortak sayist 882’dir.
160.860.000 TL’lik kismu1 ise borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta
olup halka agiklik orant %99,74’tiir. MKK’nin 31.03.2022 tarihli raporuna gore fiili
dolasimda sayilan paylarin Sirket sermayesine oran1 %82,18 dir.

Sirketimiz ortaklik yapisina iligkin 6zet bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir:

Pay Tutan (TL) Pay Oram
A Grubu B Grubu Toplam %
TORUNLAR GYO A.S. - 23.923.200 23.923.200 14,83
DIGER 420.000 136.936.800 | 137.356.800 85,17
TOPLAM 420.000 160.860.000 | 161.280.000 100,00
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c) Istirakler — Bagh Ortakhklar

Sirketin 31.03.2022 tarihi itibariyle Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.§. , PROFAM
Gayrimenkul Yonetimi A.S. ve PROEN Yenilenebilir Enerji A.S. adlarinda bagl ortakliklar
bulunmaktadir.

Sirketin, faaliyet konusu AVM ve Otel isletmek ile yonetim hizmetleri olan Sinerji AVM ve
Otel Yonetimi A.S.’de %100 istiraki bulunmaktadir. Bagli ortakligin, cari donem sonu
itibartyla 2.000.000 TL 6denmis sermayesi bulunmaktadir.

Sirketin, faaliyet konusu AVM ve tesis yonetimi olan PROFAM Gayrimenkul Ydnetimi
A.S.’de %100 istiraki bulunmaktadir. Bagl ortakligin cari dénem sonu itibariyle 100.000 TL
O0denmis sermayesi bulunmaktadir.

Sirketin, faaliyet konusu yenilenebilir kaynaklar kullanarak enerji iiretimi yapmak olan
PROEN Yenilenebilir Enerji A.S.’de %100 istiraki bulunmaktadir. Bagli ortakligin cari
donem sonu itibariyle 100.000 TL 6denmis sermayesi bulunmaktadir.

1.4.Yonetim Kurulu

Sirketin Yonetim Kurulu 7 tiyeden olusmaktadir. 14.04.2019 tarihli Genel Kurul toplantisinda
secilen tyeler 15.04.2019 tarih ve 21 sayili Yonetim Kurulu karart ile gorev taksimi
yapmuslardir. Cari ddnem sonu itibariyla Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyadi Gorevi Gorev Baslama ve Bagimsizhk
Bitis Tarihleri Durumu
Levent Kirman Yo6netim Kurulu 14.04.2019-13.04.2022 Degil
Bagkani
Okyay Kepenek Yo6netim Kurulu 14.04.2019-13.04.2022 Degil
Baskan Yardimcisi
Recai Kesimal Yonetim Kurulu 14.04.2019-13.04.2022 Degil
Uyesi
Mahmut Karabiyik Yonetim Kurulu 14.04.2019-13.04.2022 Degil
Uyesi
Levent Artuk Yo6netim Kurulu 05.04.2020-04.04.2022 Bagimsiz
Uyesi
Burcin Gozliiklii Yo6netim Kurulu 05.04.2020-04.04.2022 Bagimsiz
Uyesi
Sebnem Ergiin Yo6netim Kurulu 14.04.2019-13.04.2022 Bagimsiz
Uyesi
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1.5.Sirketle Islem ve Rekabet Yasagi

Sirketin 2020 yili faaliyetlerine iliskin 25.03.2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Yénetim Kurulu Uyelerine 2021 yili igin “ydnetim kurulu iiyeleri ve sirket
calisanlar1 dahil olmak iizere, es ve 3. Derece dahil kan ve sihri hisimlar1 ile ortagi
bulunduklar1 tiizel kisiliklerin Sirketimiz miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerden kiralama
yapmamalart sartiyla” Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri ¢ergevesinde islem
yapabilme izni verilmistir. (05.04.2020 tarihli Genel Kurul’da da bu izin verilmistir.)

Yonetim Kurulu Uyesi Saymn Mahmut Karabiyik ayni zamanda Torunlar Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’nin de yonetim kurulu tliyeligi gorevini siirdiirmektedir.

1.6.Ust Yonetim

Ad1 Soyadi Gorevi Goreve Baslama Tecriibesi
Tarihi

Levent Kirman Genel Miidiir 14.08.2009 43 Y1l

Okyay Kepenek Genel Md.Yrd. 21.07.2016 39 Yil

Saygin Soran Mubhasebe Miidiirii 18.01.2019 8 Yil

Donem sonu itibart ile sirketin 10 c¢alisan1 bulunmaktadir. Sirketimizde toplu s6zlesme
uygulamasi bulunmamaktadir.

I1 ) YONETIM KURULU UYELERI VE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MADDI HAKLAR

2.1.Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Baskani’na aylik net 12.150 TL, Y6netim Kurulu Baskan Yardimcisina aylik
net 8.500 TL, bagimsiz iiyeler dahil Yénetim Kurulu Uyelerine aylik net 6.700 TL huzur
hakki 6denmektedir. Cari donem toplam tutar1 196.263 TL’dir. Ust diizey yoneticilere cari
donem 6demeler toplam1 645.061 TL dir.

2.2.0denek, Seyahat-Konaklama Giderleri, Ayni ve Nakdi Yardimlar

Yénetim Kurulu Uyeleri igin 6denen cari doneme iliskin seyahat-konaklama, yemek vb.
giderler toplami 5.045 TL dir.
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IIT) SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yatirnmlar boliimiinde agiklanan faaliyetler haricinde, hayata gecirilmeye de§er yatirim
projeleri konusunda aragtirmalarimiz devam etmektedir.

IV) SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN
ONEMLIi GELISMELER

4.1. Sektor ve Sirketin Sektor Icerisindeki Yeri

GYO sektoriinde 31.03.2022 itibar1 ile toplam 35 sirketin hisse senedi borsada islem
gormektedir. Sektoriin toplam piyasa degerinin % 27,5’ini Emlak Konut GYO, Baskent
Dogalgaz GYO ve Ziraat GYO olusturmaktadir. Yeni Gimat GYO, % 3,02°1ik pay1 ile piyasa
degeri olarak sektorde 11. sirada yer almaktadir.

Sirketimiz hisse senedi (YGGYO) fiyat hareketleri asagidaki gibi gerceklesmistir.

YGGYO 1. Ceyrek
Hisse Performansi

235 - 8.000.000,00
Hacim § === Son Fiyat
23 - 7.000.000,00
25 - 6.000.000,00
- 5.000.000,00
22
- 4.000.000,00
215
- 3.000.000,00
2L - 2.000.000,00
20,5 - 1.000.000,00
20 - 0,00

03.01.2022 18.01.2022 02.02.2022 17.02.2022 04.03.2022 19.03.2022

4.2. Disaridan Alinan Hizmetler
1- Bagimsiz Denetim
2022 yili Bagimsiz Denetim hizmetlerinin Denge Ankara Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nden alinmasi kararlastirilmistir.

2- Yeminli Mali Miisavirlik
Yeminli Mali Miisavirlik hizmetleri Denge Ankara Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nden alinmaktadir.
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3-Gayrimenkul Degerleme
2022 yili Gayrimenkul degerleme hizmetlerinin portfoydeki varliklar icin TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.'den, y1l icerisinde portfdye alinabilecek varliklar i¢in ise
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. veya Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.'den
alinmasina karar verilmistir.

4-AVM Yonetim Hizmetleri
Aligveris merkezi yonetim hizmetleri PROFAM Gayrimenkul Yonetimi A.S.
firmasindan alinmaktadir.

5- Yatirom Danmismanhg ve Derecelendirme Hizmetleri
Sirketimiz yatirirm danismanlig1 ve derecelendirme gibi konularda disaridan hizmet

almamustir.

4.3. Uretim, Satislar, Verimlilik ve Hizmet Satis Fiyatlar:

Sirketimizin gayrimenkul portfoyilindeki varliklar kira geliri iiretmektedir. AVM cari donem
sonu doluluk orani ise % 98,56’d1r.

Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan yayinlanan doviz ve dovize endeksli s6zlesmelerin
TL’ye cevrilmesiyle alakali Teblig’in yiiriirliie girmesinin sonrasini kapsayan donemde ise
kira gelirlerimizdeki artislar Teblig’de belirtilen sekilde uygulanmistir.

Kira gelirlerimizde yenilenen kira sézlesmelerindeki artislar, kira sézlesmelerinde yer alan
yillik artig oran1 nedeniyle artiglar olmakla birlikte, Koronaviriis salgini nedeniyle Ankamall
AVM kiracilarina degisen oranlarda indirim uygulanmistir.

4.4. Esas Sozlesme Degisiklikleri

Doénem igerisinde esas sozlesme degisikligi yapilmamistir.

4.5. Yatirnmlar

Cari donem sonu itibartyla marka yenilemesi nedeniyle CP Ankara Oteli i¢in harcanan
2.696.050 TL yapilmakta olan yatirimlar olarak muhasebelestirilmistir.

4.6. Denetimler

Bagimsiz Denetim digsinda Sirketimiz donem igerisinde herhangi bir kamu otoritesince
denetlenmemistir.




N
YENIGIMAT

4.7. Sirket Aleyhine Ac¢ilan Davalar

Sirket aleyhine acgilmig toplam 22 adet dava bulunmakta olup, 31.03.2022 itibariyla devam
eden tiim davalar i¢in ayrilmis olan birikimli karsilik tutar1 4.419.819 TL dir.

4.8. Idari Para Cezalar ve Adli Yaptirnmlar

Donem igerisinde Sirket ve yonetim kurulu iiyeleri hakkinda mevzuat hiikiimlerine aykiri
uygulamalar nedeniyle uygulanan herhangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

4.9. Hedeflere Ulasma ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasi

Sirketimiz biit¢celenen hedeflere ulasmis olup Oniimiizdeki donemlerde de Sirketimizin
gelirlerinde ve karliliginda gegmis performansini siirdiirmesi beklenmektedir. 2021 yilinda
yapilan Olagan Genel Kurul’da alinan tiim kararlar yerine getirilmistir.

4.10. Olaganiistii Genel Kurul Toplantilar:

Doénem igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmamustir.

4.11. Bagis ve Yardimlar

Cari donem igerisinde yapilmis olan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

V) FINANSAL DURUM

5.1. Yonetim Kurulunun Degerlendirmesi

Cari donem satis hasilati 109 milyon TL (2021/3: 48 milyon TL) olarak gergeklemis olup
gegen yilin ayn1 dénemine gore %127, net donem kar1 da % 194 artmistir. (Konsolide veriler
kullanilmistir.)

Finansal durum agisindan ise donen varliklar bir 6nceki cari donem degeri olan 551 milyon
TL’den 652 milyon TL’ye yiikselmistir. Bu tutarin 608 milyon TL’si nakit degerlerden
olusmaktadir. Duran varliklarda ise kayda deger bir artis gergeklesmemistir.  Toplam
yiikiimliiliikkler 81 milyon TL olarak gergeklesmistir (2021 sonu: 67 milyon TL) (Konsolide
veriler kullanilmistir.)
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5.2. Finansman Kaynaklari ve Cikarilmis Sermaye Piyasas1 Arag¢lar

Isletmenin finansal kaynaklar1 esas itibariyla kira gelirleri, ortak masraflara katilim paylar1 ve
atil fonlarin degerlendirilmesinden kaynaklanmaktadir. Donem igerisinde ¢ikarilmis sermaye

piyasasi aract bulunmamaktadir.

5.3. Ozet Finansal Tablolar ve Faaliyet Oranlar

Sirketin ilgili hesap donemlerine iligskin karsilastirmali finansal tablolar1 agagida sunulmustur:

(Konsolide veriler kullanilmistir.)

Yeni Gimat GYO A.S. 31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren U¢ Aylik Kar/ Zarar Tablosu:

Denetimden Ge¢memis

Denetimden Ge¢memis

01.01.2022-31.03.2022

01.01.2021-31.03.2021

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 109.313.232 48.115.190
Satiglarin Maliyeti (-) (29.381.875) (12.389.401)
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 79.931.357 35.725.789
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.904.451) (1.815.809)
Pazarlama Giderleri (-) (2.008.955) (2.864.771)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.994.178 1.260.200
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.690.123) (1.154.377)
ESAS FAALIYET KARI 75.322.006 31.151.032
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.710.930 412
TFRS 9 U)./armca. Belirlenen Deger Diisiikliigii 4.205.077 974 513
Zararlarmn Iptalleri
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET 89 238.013 31425 957
KARI
Finansman Gelirleri 104.996.765 27.983.415
Finansman Giderleri (-) (38.433.777) (6.537.889)
VERGI ONCESI KAR 155.801.001 52.871.483
Vergi Gideri/Geliri (202.104) -
Dénem Vergi Gideri (202.104) -
DONEM KARI 155.598.897 52.871.483
Ana Ortaklik Paylart 155.598.897 52.871.483
Pay Basina Kazang (TL) 0,9947 0,3381
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Yeni Gimat GYO A.S. 31 Mart 2022 tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Dénem Finansal Durum Tablosu:

Denetimden Ge¢memis

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
31 Mart 2022 31 Aralik 2021
VARLIKLAR
Doénen Varhklar 652.202.184 550.994.085
Nakit ve Nakit Benzerleri 607.847.100 525.790.494
Ticari Alacaklar 23.212.632 18.283.496
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 23.212.632 18.250.277
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 33.219
Diger Alacaklar 14.347.499 1.789.619
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.347.499 1.789.619
Stoklar 1.808.316 1.659.929
Pesin Odenmis Giderler 3.753.680 1.692.097
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar 510.726 2.173
Diger Donen Varliklar 650.231 1.776.276

Duran Varhklar

2.354.152.585

2.283.958.063

Finansal Yatirimlar 80.338.371 11.834.080
Kullanim Hakki Varliklari 109.939 157.056
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.070.216.870 2.070.216.870
Maddi Duran Varliklar 185.575.447 185.009.482
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran 999,785 23.104
Varliklar

Pesin Odenmis Giderler 17.682.173 16.717.471
TOPLAM VARLIKLAR 3.006.354.769 2.834.952.147

Denetimden Gecmemis

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Cari Donem

Gecmis Donem

31 Mart 2022

31 Arahik 2021

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 73.191.184 57.700.392
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan

Yiikiimliilikler 119.542 168.239
Ticari Borglar 36.390.384 36.146.711
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 36.390.384 36.146.711
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 1.566.789 875.078
Borglar

Diger Borglar 7.259.761 6.429.067
Ertelenmis Gelirler 17.283.154 3.829.364
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliliikleri 202.104 -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 10.366.907 10.251.933
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.788.680 9.475.747
Diger Borglar 8.745.296 8.363.227
Ertelenmis Gelirler 423.032 506.364
Uzun Vadeli Karsiliklar 620.352 606.156

OZKAYNAKLAR
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Ozkaynaklar 2.923.374.905 2.767.776.008
Odenmis Sermaye 161.280.000 161.280.000
Geri Alinmig Paylar (-) (34.005.929) (34.005.929)
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 33.842.687 33.842.687
Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 154.745.061 154.745.061
Gegmis Yillar Karlari 2.451.914.189 1.751.982.143
Net Donem Kari 155.598.897 699.932.046
TOPLAM KAYNAKLAR 3.006.354.769 2.834.952.147

Finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan finansal durum, karhhk ve borg¢

o6deme durumlarina iliskin temel rasyolar:

31.03.2022
CARi ORAN 8,91
ASIT TEST ORANI 8,89
NAKIT ORANI 8,30
0Z KAYNAK/AKTIF TOP.(%) 97,24
TOPLAM BORC/AKTIF TOP.(%) 2,76

31.03.2022
BRUT KAR MARJI ORANI(%) 73,12
FAALIYET KARI ORANI(%) 68,63
NET KAR ORANI(%) 142,34

5.4. Mali Yap1

01.01.2022-31.03.2022 doénemi igerisinde Sirket sermayesinin karsiliksiz kalma ve borca

batik olma durumu s6z konusu olmamustir.

5.5. Kar Dagitim Politikasi

Sirket Yonetimi, pay sahiplerinin menfaati ve sirketin fon ihtiyacin1 gz oOniinde tutmak
suretiyle gecmis yillarda oldugu gibi gelecekte de istikrarli temettli dagitimini1 gergeklestirme
politikas1 izlemektedir. Yonetim Kurulu 12.02.2014 tarihinde Kar Dagitim Politikas1 belgesini
kabul etmis olup 18.05.2014 tarihinde yapilan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmustur.
Sirketimizin ileride ortaya g¢ikabilecek yenileme yatirimlart ve/veya biiylime ihtiyaci
nedeniyle ihtiya¢ duyabilecegi 6z kaynak gereksinimi ayrica degerlendirilmek kaydiyla, ilgili
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9,55
9,52
9,11
97,63

2,37

31.03.2021

74,25
64,52

109,89
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mevzuatta diizenlenen oran ve miktarlarin altinda kalmayacak sekilde ortaklarimiza en yiiksek
oran ve miktarlarda kar dagitimi gerceklestirilmeye calisilmaktadir.

Sirket Esas S6zlesmesi’nin 27 ve 28’nci maddeleri geregince, TTK’nin ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun ilgili hiikiimleri c¢ercevesinde dagitilacak kar miktart ve zamani YoOnetim
Kurulu'nun onerisi ve Genel Kurul’un onay1 ile gerceklestirilmektedir. Kar pay1 hakkinda
Esas Sozlesmede pay gruplari arasinda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

2012-2020 faaliyet donemlerine iliskin olarak dagitilan kar paylarina iligskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir:

Faaliyet Toplam 1 TL Nominal Paya 1 TL Nominal Paya
Donemi Temettii(Briit) isabet Eden Temettii isabet Eden Temettii
Tutan (TL) Orani (%)

2020 166.118.400 1,03 103

2019 166.118.400 1,03 103

2018 150.151.680 0,931 93,10

2017 115.046.400 1,07 107,00

2016 97.843.200 0,91 91,00

2015 90.000.000 0,8370 83,70

2014 67.737.600 1,260 126,0

2013 57.225.277 1,064 106,4

2012 63.247.065 1,177 117,7

5.6. Iliskili Taraf Islemleri

Sirketimizin 21.06.2019 tarihli yonetim kurulu toplantisinda portféylimiizde bulunan CP
Ankara Oteli 23.06.2019 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere bagl ortakligimiz Sinerji
AVM ve Otel Yonetimi A.S.'ne yillik 7.500.000 TL+KDV+ciro kira bedelle kiralanmasina
karar verilmistir. Donem i¢inde iligkili taraflarla olusan bakiye 6.451.393 TL olup, donem
sonu itibartyla 3.491.695 TL alacagimiz bulunmaktadir.

Sirketimizin 01.01.2022 tarihinden itibaren bagl ortakligt PROFAM Gayrimenkul Y 6netimi
A.S.’den Ankamall AVM i¢in Yoénetim ve Kiralama hizmeti almasi amaciyla sdzlesme
akdedilmistir. Cari donem itibariyle sirketimizin PROFAM Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye
herhangi bir borcu ve alacagi bulunmamaktadir.

12
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VI ) RISKLER VE YONETIM KURULUNUN DEGERLENDIRMESI

6.1. Risk Yonetim Politikasi

Sirket risk yonetim politikasinin temelinde nakit akislarinin diizenli olmasi ve alacaklarin
teminatlandirilmas1 bulunmaktadir. Sirketin kredi riski bulunmamaktadir. Cari donemde
Koronaviriis salgin1 nedeniyle Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli gelirlerinde diistisler
yasanmistir. Koronaviriis salginindan kaynaklanan risklerin yonetilmesi i¢in kamu tarafindan
ilan edilen tiim hijyen sartlarina uygun olarak faaliyetlere devam edilmektedir.

6.2. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi diizenli araliklarla toplanip olusabilecek riskleri
degerlendirmekte ve yonetim kuruluna raporlamaktadir.

6.3. Ileriye Doniik Riskler

Koronaviriis salgiinin seyrine bagli olarak Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli’nden elde
edilen kira gelirlerinde diisiisler yasanabilir.

VII) PORTFOYE ILISKIN BILGILER

7.1. Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler Ile Ilgili Bilgi

Sirketimiz portfoylinde bulunan CP Ankara Oteli 23.06.2019 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere bagh ortakligimiz ~ Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S.'ne yillik 7.500.000
TL+KDV-+ciro kira bedelle kiralanmistir.

Portfoyde bulunan ANKAmall AVM ise kiralanabilir magaza bazinda dénem sonu doluluk %
98,56 olup kira gelirleri diizenli olarak tahsil edilmektedir.

Ote yandan Sirketimiz Koronaviriis salgini nedeniyle kiracilarma degisen oranlarda indirim
uygulamaktadir.

7.2. Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozeti

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2021 tarih ve YGMT-2110070
say1l1 Gayrimenkul Degerleme Raporu 6zet kism1 asagidaki gibidir:
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VARLIK RAYIC DEGER AYLIK KiRA DEGERI

KDYV Haric KDV Dahil KDYV Haric KDV Dahil

(TL) (TL) (TL) (TL)

ANKAmall AVM 2.070.216.871 2.442.855.907 16.868.520 19.904.854
CP Ankara Otel 183.607.194 216.656.489 864.123 1.019.665
TOPLAM 2.253.824.065 2.659.512.396 17.732.643 20.924.519
Saygilarimizla
YONETIM KURULU
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